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Lingre garantitider genom konkurrens,
konsensus, statliga krav eller lagstiftning?

Inledning

DU HAR JUST képt en ny sak. Med dig far du ett kvitto eller garantibesked som
talar om hur linge du kan kriva siljaren pa ersittning, reparation eller en ny produkt.
Du képer en ny Mitsubishi. Och far tio drs eller 20 000 mils elektronikgaranti.

Ny Audi och far tolv érs rostskyddsgaranti.

En ny sing fran Histens och far 25 drs garanti pa fjider- eller rambrott.

Plotsligt en dag tappar hustrun hartorken i golvet och den slutar fungera. Ni képer en
ny och far tva ars funktionsgaranti.

Du képer en ny bostad och fir tva ars garantitid pa byggjobbet.

Samma som pa hartorken.

GoOr man just detta, jimfér garantitider pa byggnation med till exempel bilar, kan
man vara siker pa att blodet sitts 1 svallning hos en ganska stor del av byggbran-
schen.

Annu virre blir det naturligtvis om man jaimfér med en hartork.

Den som antyder ndgot sadant far hora en hel del om byggandets komplexitet, att ett
byggprojekt idr en ling kedja av hindelser och aktorer, och kanske nagot om att ga-
rantitiderna inte dr det visentliga utan nagot helt annat. Samt att lingre garantitider
bara skulle leda till dyrare byggen. Och det vill vil ingen ha?

Blir man 6vertygad? Vet inte, men en som inte tycks ha blivit det och som dnda mas-
te hort det till leda dr Christer Wadelius, ordférande 1 Radet f6r byggkvalitet och tidi-
gare generaldirektor pa Statens Fastighetsverk:

”En byggnad som ska sta i minst 100 ar borde rimligen ha linge garantitid dn den
man far pa en griddvisp”.

Gott om O0mma tar

Den som nidrmar sig byggbranschen med asikten att det édr rimligt med lingre ga-
rantitider far finna sig i att vagen kantas av oforutsedda hinder dven om den mest
mjuka och parerande gangstil anvinds.

“Hir finns gott om 6mma tar att trampa pd. Det har ér sa kinsligt att det inte lik-
nar nagonting”, siger en som provat vigen.

I botten finns ett branschgemensamt standardregelverk. Det dr genom AB 92,
Allminna bestimmelser f6r byggande-, anliggnings- och installationsentreprenader,
som de generella garantitiderna anges. I AB 92 sigs att garantitiden dr tva ar, om man
inte 1 kontrakt kommer 6verens om nagot annat. Men det ér alltsa fullt mojligt att av-
tala om lingre garantitid.



Den totala ansvarstiden ér tio ar till. Alltsa tio ar efter godkind slutbesiktning kan
koéparen komma tillbaka och hivda att fel begatts som inte upptickts vid besiktning

men som siljaren dr skyldig till och som denne borde ha kunnat férutse skulle leda
till fel.

Men det innebir att bevisbordan faller pa koparen, denne ska kunna bevisa felak-
tigheten.

Principerna ar desamma i det avtal som giller for totalentreprenader — ABT 94.

AB faststills av en férening, Byggandets kontraktskommitté, BKK, med repre-
sentanter for byggherrar, installatorer och entreprenérer.

AB 92 dr som namnet sdger fran 1992. Att standardvillkoren i dag har ett decen-
nium pd nacken gor att BKK utarbetat ett nytt forslag till AB, som enligt férhopp-
ningarna ska kunna bérja gilla fran i host. Det blir alltsa ett AB 03. Mer om detta
lingre fram.

De lagar som omfattar ansvaret pa omradet ér dels jordabalken, som sdger att ko-
parens fordran pa grund av fel i fastigheten preskriberas tio ar efter det att koparen
tilltratt fastigheten.

Dels dr det de regler som giller 1 kop- och konsumentlagarna. Den ger képaren
ritten att reklamera en felaktig vara eller tjdnst inom tva ar efter han mottagit den.

Varken 1 AB 92 eller i ABT 94 finns alltsd nagot som motsager lingre garantiti-
der. Om bada parter dr 6verens om det finns inga hinder for att avtala om lingre ga-
rantitid. Och sa sker ocksa. Ett exempel dr Vigverket som generellt kriver fem ars
garantitid vid byggande.

Maoégel och fuktskador

Sa langt regelverket, det som férhandlats fram och det som styrs av lagarna.

De flesta ar ocksa djupt medvetna om de handelser pa senare dr som satt fokus
pa frigan om byggarnas ansvar.

I februari 1998 invigdes det nya Moderna museet och Arkitekturmuseum pa
Skeppsholmen i Stockholm. Ganska snart stod det klart att manga bland personalen
upplevde hilsoproblem som kunde kopplas till inomhusmiljéon. Nér mer grundliga
undersokningar gjordes uppticktes omfattande fuktproblem liksom sprickbildningar
och férekomst av skadliga kemiska dmnen som bildats nir dmnen i mattlimmet fri-
gjorts av fukten. I januari 2002 fick museerna stingas helt for att skadorna skulle at-
girdas.

Nigot ér tidigare hade liknande problem upptickts i det nybyggda kombinerade
hiktet och polishuset i Huddinge.

Hésten 2000 uppticktes fuktskador pa dnnu ej firdigbygeda hus lingst Sickla
Kanalgata i det nya bostadsomradet Hammarby Sj6stad.

Redan ett ar tidigare hade bostadsrittsinnehavarna pa Sankt Eriksomradet pa
Kungsholmen misstankt att allt inte stod rétt till i deras hus.

7Tva ar efter inflyttning, 1999, sdg vi tecken pa fuktskador i fasaden, och bérjade
dokumentera vad vi upptickte”, siger Madelene Magnusson, i Bostadsrattsfore-
ningen Strandparkens styrelse.
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’I samma veva skulle slutbesiktningen goras. Vi frin foreningen blev inte ens kal-
lade, och vi underkinde den.”

En ny besiktningsman togs in pa foreningens initiativ. Han konstaterade att fel
hade gjorts i platarbeten vid de storre balkongerna, och att det i fasaden anvints en
firg som inte slot titt, vilket ledde till mogelbildning.

Ar 2000 kom det upp nya byggnadsstillningar pa de knappt tre 4r gamla husen.
Det forsta halvaret handlade det mest om provtagning, for att faststilla vad som var
fel och hur det skulle atgirdas.

An i dag pagar arbetet. Stillningarna pi husen ir diremot borta. Det som nu
aterstar ar att atgarda murarna mellan husen.

”Om inte vi hade brikat vid besiktningen hade vi legat pyrt till i dag. Tva ars ga-
rantitid dr pa tok for lite”, siger Madelene Magnusson.

Rad f6r byggkvalité

De aterkommande rapporterna om byggfel fick ocksa regeringen att reagera. Pa
miljédepartementets uppdrag tog fem statliga verk, daribland Statens Fastighetsverk,
initiativ till att Radet for byggkvalité, BQR, bildades i maj 2001. Radet ska frimja
samverkan och kvalitetsutveckling 1 byggbranschen.

Att se over mojligheterna att limna lingre garantitider blev en av radets uppgif-
ter.

BQR ser en mojlighet till effektivisering i kvalitetsutvecklingen. Underforstatt in-
nebir det att lingre byggarantier inte behover innebara fordyringar, tvirtom:

”De garantisystem med korta garantitider fOr entreprenader och ingiaende pro-
dukter som tillimpas i dag stoder inte en positiv kvalitetsutveckling inom sektorn”,
konstaterade man i en PM inf6r bildandet.

BQR bedémer den totala kostnaden for kvalitetsbristerna till storre 4n tio pro-
cent. Riknat pa en bransch som omsitter nirmare 200 miljarder per ar i investeringar
och 150 miljarder 1 drift innebdr det stora pengar.

BQR bérjade forutsittningslost utreda om det var mojligt att infora tioariga ga-
rantidtaganden. Men som ett forsta steg sig man moijligheten att relativt snabbt 6ka
fran nuvarande tva till fem érs garanti.

Ett férslag med den innebdrden formulerades i ett brev till BKK, Byggandets
kontraktskommitté, alltsa de som faststiller de branschgemensamma avtalsvillkoren.

Tva linjer

Men ndr frigan om garantitiderna hamnade pa BKK:s bord var det inte lika
sjalvklart och enkelt lingre. Hir formerades tva helt olika linjer, tva helt olika asikter i
garantifragan.

Pa ena sidan finns bestillarna och byggherrarna. De ir 6verens om att lingre ga-
rantitider dr onskvirda.

Pa den andra sidan finns entreprendrerna. Hir finns ett timligen kompakt mot-
stand mot att generellt limna lingre garantitider.
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Denna motsittning har nu permanentats. Nar BKK 1 februari 2003 gar ut med
torslag till nya allminna bestimmelser (AB) pa remiss limnar man 6ppet for bada
l6sningarna i forslaget.

I denna centrala fraga har de olika aktorerna inte kunnat enas. Och nir bransch-
organisationerna nu ska remissbehandla BKK: s férslag tyder det mesta pa att oenig-
heten bestar.

De helt olika instillningarna bekriftas av ledaméter i BKK. Thomas Odelius,
chefsjurist pa HSB, och suppleant i BKK, tillhor féresprakarna for fem ars garanti.

”’I HSB har vi haft en femarig garanti ganska linge, och jag menar att det dr ett
minimum”, siger Thomas Odelius. ”"Med lingre garantitider far entreprendrerna ett
storre ansvar for att atgarda fel.”

”Sjilvklart vore det basta om vi kunde fa en tioarig garanti. Men dér kan det fin-
nas komplikationer. Ju lingre tid som gar desto svarare dr det att bevisa att nigon
annan inte 4r skyldig till att felet har uppkommit.”

Men en tioarig garantitid tror han ar mojlig pa sikt.

”Argumentet att det skulle bli dyrare tror jag inte pa. Vi har i alla fall inte markt
det i vara projekt”, siger Thomas Odelius.

Ake Ridberg, chefsjurist pa Sveriges Byggindustrier, vill inte ha generella regler
om lingre byggaranti.

”Vid totalentreprenader ér det rimligt med lingre garantitid. Handlar det om ut-
férandeentreprenader kan det bli svart att reda ut om utférandet ar ritt upp till fem
ar efter det ir klart”, siger Ake Radberg,

”Jag tror vi kommer att fa se en utveckling mot garantitider som tillats variera.
Lingre vid totalentreprenad, och kortare vid utférandeentreprenad.”

Och svenska byggare har ett langt ansvarsatagande i internationell jamforelse,
menar han.

“Entreprenoren har ansvar f6r byggfel i tio dr. Det svenska ansvaret ar det tuffas-
te i Norden, och entreprendrerna kan inte springa ifran sitt ansvar efter tva ar.”

”Det enda som ar sikert om garantitiden forlingdes dr att det skulle bli dyrare.
Entreprenorerna maste aterforsakra sig i sin tur, och forsiakringsbolagen blir vinnare.
Man siger ocksa att det skulle leda till stoérre noggrannhet i byggandet. Men jag tror
inte det, ingen chansar pa att nigot ska hélla i tva ar”, siger Ake Radberg.

Andra kvalitetsatgirder

Han tror istillet pa andra atgirder for att utveckla kvalitetsarbetet. Att fa till stind
nya lénemodeller som premierar kvalitet istillet f6r snabbhet dr en viktig fraga. Men
dir bromsar Byggnads. Fast ocksa pa andra omriden maste byggarna tinka Over
byggtiderna.

”Men vi vet ocksa, genom undersokningar som Chalmers gjort, att mer an half-
ten av alla fel som uppkommer orsakas av fel i projekteringen. Och det kommer man
inte at med ldngre garantitider.”

”En stor del av ett bygge 1 dag ir olika former av installationer. Det byggs in olika
system och maskiner. De som tillverkar dem har inga tankar pa lingre garantitider an
ett ar. Men de som svarar fOr installationen skulle sjilva bli tvungna att limna fem ars
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garanti. Det leder bara till hogre anbud och dyrare forsakringspremier for entrepre-
norerna.”

Det ar ocksa orsaken till att man pa anlaggningssidan ofta tillimpar lingre garan-
titider, menar Ake Radberg.

”Dir upplevs det inte heller av entreprendrerna som nagot storre problem. En
bro som byggs innehaller knappast nagra maskindelar som kan gi sonder. For en
motorvag som byggs med totalentreprenad ar det sikert inga problem med en tiodrig
garanti. Men till exempel en modern kontorsbyggnad har i dag en massa installatio-
ner. Om da entreprendren som installerar dem inte far garantier bakit maste han
med lingre garantitider gardera sig pa andra satt.”

En internationell jamforelse ger en ganska brokig bild. Finland och Norge har ga-
rantitider som 4ar som vara eller kortare. I Danmark finns ingen garantitid men en
femarig ansvarstid, dir bestillaren har bevisbérdan att visa pa felen.

“Inom EU har man gjort forsok att reglera detta. Ett sadant forsék gjordes for
ett tiotal ar sedan, men man gav upp. Garantierna ges under si olika forutsittningar.

Och det tycks heller inte finnas nagot behov att reglera detta pa europeisk niva”, sa-
ger Ake Radberg.

Nir det handlar om byggande av nya bostadsritter kan dock Ake Radberg se ett
“systemfel” som riskerar att ge slutkunden en svag stallning.

I allminhet dr det byggherren/entreprenéren som bildar den ursprungliga bo-
stadsrattsforeningen som 1 sin tur blir bestillare och motpart under byggnationen.

”Det kan finnas en svaghet 1 detta, att foreningen bestar av ’mig sjilv”’ som bygg-
are. Da kan man ifrdgasitta om motstandskraften mot entreprendren blir sirskilt
stark. Det kanske beh6ver finnas en person 1 den ursprungliga styrelsen f6r bostads-
rittsforeningen som kommer utifran”, siger Ake Radberg.

Stiller sig i ring

Kai Odeen, professor i byggnadsteknik vid Kungliga Tekniska Hogskolan, KTH,
har inte mycket till 6vers f6r byggarnas motargument till lingre garantitider.

”De havdar att de flesta fel pa ett nybyggt hus uppstar under de forsta tva aren.
Men da dr det vil bara att utdka garantitiden. De hdvdar ocksa att det skulle bli f6r
dyrt.” Da blir motargumentet: ”’Jaha, sa ni vet att era grejer inte funkar lingre dn tva
are”.

Han pratar om en segmenterad bransch med en strikt uppdelning mellan de olika
leden.

”Blir det fel staller sig alla 1 ring och pekar pa varandra: Det dr hans fel! Jag tror
att det kommer stora systemforindringar mot en mer samlad styrning av kvalitetsfra-
gorna i byggbranschen.”

Och att bygga med kvalitet behoéver inte alls betyda fordyringar, menar Kai
Odeen.

”Ofta hackar man pa dyra byggmaterial, men ibland gér man felaktiga jaimforel-
ser. Nir produkten kommer till bygget har man kanske redan gjort av med halva
kostnaden. Men en stor del av felen uppkommer nir leverantéren tappar greppet om
sin produkt. Materialleverantérerna har ofta bra kontroll fram till bygget. Felet ligger
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1 det sekventiella systemet dir olika aktorer limnar 6ver ansvaret till varandra. Alla
kan gora nastan ratt — dnda blir det fel.”

Han tar exemplet nir man upptickte att bara 5 till 10 ar gamla trifénster borjade
ruttna pa 70- och 80-talen. Samtidigt fanns det trifénster som hallit 1 massor av ar.

”Alla skyllde pa varandra, men det visade sig att alla faktiskt hade ett delansvar.
Det trimaterial man anvinde var annorlunda in tidigare liksom fargen. Tillsammans
fick de helt andra fuktegenskaper, och samtidigt fick vi andra krav pa inomhustempe-
raturen.”

Kai Odeen, som andra, siger att byggvirlden ir en konservativ bransch.

”Men samtidigt ser vi en allt starkare kundfokusering, inte minst inom bostads-
byggnad. Pa bilmarknaden har garantitiderna blivit ett konkurrensmedel om kunder-
na. I det fallet handlar det inte bara om att képa en bil, jag koper ocksa en service-
funktion. Om man radikalt 6kar garantitiderna inom byggsektorn forestiller jag mig
att det maste kopplas till serviceinsatser. Vildigt mycket av det som hinder hinger
samman med hur byggnaden anvinds”, siger Kai Odeen.

Han ir 6vertygad om att hogre kvalitet pa slutprodukterna kommer att minska
totalkostnaden, inte 6ka den.

”Jag jobbade en tid inom Asea och jag minns att Curt Nicolin blev hogrod 1 an-
siktet sa fort nagon hivdade att hogre kvalitet skulle kosta mer pengar.”

Och han ser en mojlighet 1 att byggmaterialindustrin gar fére och visar vigen. Re-
dan nu finns det exempel pa materialleverantérer som limnar tioariga garantier.

“Byggsektorn verkar pa en lokal marknad med enskilda byggen dir mycket ar
lokalt betingat. Byggmaterialsektorn har internationaliserats, med allt storre interna-
tionella aktorer. De har stora finansiella och utvecklingsmissiga muskler och kan dri-
va pa utvecklingen. Jag upplever inte nigot motstind mot lingre garantitider dari-
fran”, siger Kai Odeen.

Skamfilat rykte

Christer Wadelius ar tidigare generaldirekt6r for Statens Fastighetsverk och ord-
férande 1 Radet for byggkvalité, BQR.

”Vi har sett lingre garantitider som ett sitt att uppritta byggbranschens nagot
skamfilade rykte. Och vara medlemmar har stillt sig bakom forslaget om langre
garantitider. Nu hoppas vi att BKK ska komma till samma slutsats.”

Att det var det statliga verket som tog initiativet till BQR var ingen tillfallighet.
Regeringen menade att staten som bestillare kunde ga fére och stilla krav pa battre
kvalitet pa det som byggs.

Och lyckas inte branschen enas kring garantitiderna kan staten ga fére med krav
pa femariga garantier for det som byggs med staten som bestillare.

”Den fragan diskuteras i dag, och verken har ett uppdrag att utarbeta en statlig
byggherrepolicy. Det ir inte uteslutet att det dér stalls krav pa lingre garantitider”, sa-
ger Christer Wadelius.

Och bland byggherrarna finns generellt samma asikt.

”Byggherrarna har linge velat ha lingre garantier. Fragan var uppe redan infor
revideringen av AB 92. Det var da vi fick dtminstone en Gppning genom att man
kunde avtala om lingre garantitid. Gamla statliga Byggnadsstyrelsen krivde ocksa
fem ars garantitid som bestillare mot slutfasen av sin existens.”
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Statliga garantikrav

Samverkansforum, som samlar 13 statliga verk och myndigheter, 6vervager alltsa
att krava fem ars garanti pa alla statliga byggjobb om inte branschen frivilligt kan
enas.

Rickard Johansson, kvalitetschef pa Statens Fastighetsverk, dr ordférande i Sam-
verkansforums ledningsgrupp.

”Vi avvaktar vad man kommer fram till i 6versynen av standardavtalet AB. Men
kan man inte enas dir maste vi i samverkansforum diskutera hur vi kan 6ka trycket
pa byggarna”, siger Rickard Johansson.

Lennart Kjellin foretrider de statliga bestillarna, 1 hans fall Fortifikationsverket.
Men han ar ocksd ordforande i Byggandets kontraktskommitté, BKK. I manads-
skiftet februari-mars gick BKK:s forslag till nya allminna bestimmelser, AB, ut pa
remiss.

Nir BKK tagit till sig synpunkterna fran remissvaren ska de vigas samman och
térhoppningsvis finns det ett AB 03 klart att anvindas i host.

Men 1 friga om garantitiden gar BKK ut med ett delat forslag: bade en forling-
ning till fem ar och de nuvarande tva aren finns med 1 BKK: s forslag.

Kommittén har helt enkelt inte kunnat uppna enighet.

“Visst ir det olyckligt. Aven om det hir ir en tickbestimmelse, man kan avtala
om andra garantitider, hade det haft ett symbolvirde om vi kunnat enas. BQR har
lagt stor tyngdpunkt vid detta, men samtidigt sagt att de forutsitter konsensus, att
branschens ska kunna enas”, siger Lennart Kjellin.

”Kanske kan de synpunkter som kommer fran remisserna bidra till att vi kan
enas. Annars far vi ta stillning till om detta ar en friga som ar av sa stor vikt att man
inte kan avsta fran att reglera dem i AB. Ska det finnas gemensamma regler och man
inte kan komma 6verens stjilper man hela regelverket.”

Hardare krav utreds

Lennart Kjellin sdger att fragan har fitt stort symbolvarde.

”Men fem ars garantitid star inte i strid med AB, alla som vill kan anvinda det re-
dan i dag. Det hianger ocksa ganska mycket pa vad det dr for projekt. Normalt sett
ricker det ofta med tva ar, de flesta fel uppticks redan i byggskedet.”

Aven den statliga byggkommissionen tar upp frigan om garantitiderna och hiv-
dar att de ar otillrackliga:

“Det system av regler som de olika standardvillkoren sammantagna utgor, bildar
sniva granser for entreprenorers och konsulters ansvar for fel i byggnadsverk och in-
nebir i manga fall att byggherren slutgiltigt far svara, ocksa ekonomiskt, for att felen
atgirdas. De beskrivna forhallandena leder till brister i konsulters och entreprendrers
incitament att rita, berdkna, konstruera och bygga med en hog kvalitet”, skriver den
statliga byggkommissionen.
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Forutom att statliga byggkommissionen vill fa till stind en allmin statlig byggher-
repolicy vill de ocksé att en utredare ska ”foresla en lagstiftning med tvingande mini-
miregler for parternas ansvar for fel vid projektering och utférande av byggnads-,
anldggnings- och installationsentreprenader”.

Underférstatt: Om inte branschen kan enas om lingre och battre garantiatagan-
den kan det bli en lagstiftning pa omradet.

Lean production

Inom byggbranschen kan man nu ana en tendens till att stimma i backen. De
stora byggféretagen har alla utvecklat sina modeller for att skapa storre 6ppenhet
mellan bestillare och entreprendrer i ett projekt.

Skanska kallar det f6r partnerskap, NCC for partnering, PEAB talar om fortroen-
deentreprenader. Alla har de inspirerats av de partnermodeller som nu anvinds i
bland annat Storbritannien och Danmark. Fast att anvinda garantitiderna som ett
konkurrensmedel tycks bara vara aktuellt i byggherreledet, knappast bland entrepre-
noérerna.

“Entreprendrerna star for att tva ar ricker. Det finns redan mdjlighet att limna
lingre om man sa vill”, sdger en representant for ett av de storsta foretagen. Men i
ovrigt vore det ’synd att kommentera garantidiskussionen i detta lage”.

Men Arcona, atta pa listan Over de storsta byggforetagen 1 Sverige, tycker att part-
nering utan att forst utveckla sjilva byggprocessen inte ger nagra forbattringar for
kunden.

Hiakan Birke, VD pa Arcona, gor istillet det som branschen sa ofta virjer sig
for — jamfor byggbranschen med biltillverkarna. Arconas ”lean construction” har mer
an férnamnet gemensamt med bilbranschens ”lean production”.

”Vi vill ha kontroll och ta ansvar 6ver hela projektet. Det gor vi genom langsik-
tiga relationer med samma leverantorer hela tiden. Det ger ligre kostnader, siker-
stilld kvalitet och vi vet att alla medverkande i projektet ser till helheten. Andra bygg-
foretag ger sig hela tiden in 1 nya konstellationer”, siger Hakan Birke.

Arcona menar att det ritta dr att jobba industriellt f6r att utveckla och effektivise-
ra byggprocessen. Och hir faller jimforelsen med bilbranschen vil in.

”Det giller att ta bort de icke virdeskapande aktiviteterna i byggprocessen, och vi
jobbar med sa kort produktionstid pa byggarbetsplatsen som méjligt. Visst har vi lirt
oss av bilindustrins just-in-timefilosofi och att utveckla samarbetet med underleve-
rantorerna. Men i huvudsak har vi tinkt ut arbetssittet sjalva.”

Just nu bygger Arcona nytt huvudkontor at Posten vid Tomteboda till fast pris.
Fastighetsigare och bestillare dr AP-fastigheter. Garantitiden ar fem ar.

Vi1 branschen borde ga fore och limna lingre garantitider. Vi ska avlasta bestal-
larna, inte skyffla Gver allt ansvar pa kunden. Vi har inte heller fem drs garanti 1 alla
projekt. Men vi driver fraigan och strivar mot lingre garantitider”, siger Hakan Birke.

Av frilansjournalist Janne Sundling

Ttn 08-406 75 66, 0733-50 24 28, janne.sundling@gazetta.nu
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Entreprenadformer

Mycket delad entreprenad

Byggherren sluter sjilv avtal med bade projektérer och samtliga entreprendrer,
for dem blir det en utférandeentreprenad. Byggherren handlagger all samordning.
Denna form ger byggherren mojlighet att finna bédsta anbud for varje delentreprenad
och den tillater en successiv projektering under entreprenadtiden vilket gor att bygg-
starten kan ske forhallandevis snabbt.

Delad entreprenad

Byggherren sluter dven hir sjilv avtal med de olika delentreprendrerna. De nor-
mala "byggmistararbetena" dr dock samlade i en enda entreprenad, vilken ofta kallas
huvudentreprenad. Samordningen som normalt dligger byggherren, kan foras Gver till
huvudentreprendren.

Generalentreprenad

Byggherren behover endast sluta ett avtal med generalentreprendren, vilken da
automatiskt far ansvaret fOr samordningen av underentreprendrerna. Administra-
tionskostnaderna for byggherren blir mindre, men samtidigt maste generalentrepre-
noren ta ut ett risktilligg, da han far storre ansvar.

Samordnad generalentreprenad

Byggherren far in anbud pa samma sitt som vid delad entreprenad. I samband
med upphandlingen later han sedan byggnadsentreprenéren (mot ersittning) ta over
upphandlingen och ansvaret for sido- och underentreprenorer. Byggherren far sile-
des en battre 6verblick 6ver de olika entreprenadkostnaderna och slipper samord-
ningsansvaret.

Totalentreprenad

Byggherren sluter endast ett avtal som omfattar bade projektering och produk-
tion. Byggstart kan ske relativt snart da projektering delvis kan ske parallellt med pro-
duktionen.

Forhandlingsentreprenad

Denna entreprenadform kriver gott fortroende mellan parterna da den innebir
att byggherren endast vinder sig till en entreprenér redan i projekteringsstadiet. Avtal
sluts da de ekonomiska ramarna har tagit form, vilket kriver att byggherren har till-
gang till kunskap f6r beddmning av entreprendrens ersittningskrav.
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Funktionsentreprenad

Vid denna form liter man entreprendren dven skota drift och underhall av
byggnaden under hela, eller del av brukstiden. Storre hiansyn tas darmed till vad det
kommer att kosta att driva byggnaden, vilket i allmidnhet dr den storsta kostnaden.
Denna entreprenadform idr dock fortfarande ovanlig.

Partneringentreprenad

Samarbetsformen innebir att bestillaren och utféraren jobbar titare dn vanligt i
projektet. Tillsammans gor parterna detaljprojekteringen. Malet ar att fa samma kvali-
tet med battre ekonomi. Incitamentet for parterna ir att bestallaren och utféraren ge-
mensamt delar alla besparingar som kan goras utan att ge avkall pa kvaliteten.

Killa: Institutionen for Byggande och Arkitektur, Lunds Tekniska Hogskola samt V dgverket
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