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anser vi ger viktig kunskap och nya intressanta perspektiv

Forfattarna ansvarar sjilva f6r innehall och slutsatser
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Stillforetridande kund i bostadssverige

Kronika av Janne Sundling

Det goda hemmet kinner icke till niagra fuktskador eller trasi-
ga plastgolv, inga lossnande vatrumsviggar och ingen ohilsa f6r
att fel material valts.

Dir stér icke den ene den andres s6mn, och ingen placerar
bildick eller skrip i trappuppgangen. Dir forsdker ingen skaffa sig
vindsférrdd pa andras bekostnad. I det goda hemmet rdder omtan-
ke, samarbete, hjilpsamhet och alla deltar i var- och héststad-
ningen.

Tillampat pa byggandet av folk- och medborgarhemmet skul-
le detta betyda nedbrytandet av alla skragrianser, som nu skilja bo-
ende och byggare, byggherrar och entreprenérer, arkitekter och in-
genjorer. Endast i samverkan med ansvar, med de boendes bista
for 6gonen kan det goda hemmet skapas.

En parafras som denna pa Per Albin Hanssons folkhemstal fran 1928 later sig
nog goras, dven utan att folkhemsvinnerna protesterar. For nir de fysiska folkhem-
men sedan skulle byggas var det just den goda och sunda bostaden som var malet.
Bra byggt, med bra kvalité och utrustning men anda till rimliga priser. Att bygga
mycket skulle inte betyda att bygga daligt.

Och det blev bra kvalité. Men sma undantag kan nog de flesta som bor i eller
besoker det som byggts fran 40-talet fram till 60-talet intyga det. Visst behéver ocksa
de hdr bostiderna sin upprustning, och planlésningar och utrustning kanske bittre
passade sin tid, inte alltid var tid.

Men bra bostdder byggdes, och de kommer att leva vidare f6r lang tid.

Pa 70-talet kom antalet nya byggmaterial att explodera. Fram till 50-60-talet
hade en byggnadsarbetare kunnat rikna upp de material som anvindes pa sina fem
fingrar. Det var saker han ocksa visste hur han skulle hantera. Men sedan kom alla
nya material. Anvind foérst och testa sedan, tycktes ha varit grundinstillningen hos
manga byggare. I dag lir det finnas runt 50 000 produkter som ir registrerade som
byggmaterial.

I min egen forsta och pa 70-talet nybyggda ligenhet i Anderberg 1 Givle gillde
det att inte ta tag i eller komma at dérrkarmarna av plast, f6r de kunde de lossna hur
litt som helst. Vad som kunde hint med alla plastdetaljer i ligenheten vid en brand
tors jag inte tinka pd. Och den korrugerade platen pa fasaden gjorde sig alltid pa-
mind. Sa fort det var temperaturvaxlingar knippte det.

Under 80-talet blev det tydligt att folkhemmet ocksa kunde vara ett sjukt hem.
De nyinflyttade i bostadsomradet Dalen 1 sédra Stockholm upptickte att flytspackel
var en objuden gist 1 deras hem som gjorde sig pamind pa ett sitt som de minst av
allt hade riknat med.

Inte blev det bittre nir byggboomen tog fart. Aven om de virsta hilsoriskerna
hade atgirdats var det som byggdes inte alltid sirskilt genomtankt.



Boende i byggboomsvaning

Just nu haller var ligenhet pa att totalrenoveras, och vi bor tillfalligt 1 en lagen-
het som byggdes mitt under den virsta byggboomen 1989.

Den ir alltsa 13 ar gammal, men bir inte sin relativa ungdom med sarskilt stor
stolthet. Visserligen har hir bott en barnfamilj innan. Det 6kar naturligtvis slitaget.

Men det forklarar inte varfér vatrumstapeten slipper fran viggen i duschrum-
met och de bruna flickarna, som tyder pa att nagot mindre bra haller pa att sprida
sig. Att foregaende hyresgist hade placerat sina vinterdick 1 duschen var méjligen
oerhort korkat. Men att vatrumsmattan reagerat med gummit sd att jag kan lasa vilket
dickfabrikat hon hade kanske ocksa berittar ndgot annat?

Omtapetseringar far man rikna med. Men ska verkligen alla golv, utom parket-
ten, beh6va bytas ut efter 13 ar?

Att de Ovre koksskapen inte har tillrickligt djup ens f6r en normal tallrik kan
knappast forklaras med annat dn en korkad inképare eller en inredningsarkitekt som
intar samtliga sina maltider pa McDonalds.

Att eluttagen for taklampor sitter i viggen innebdr att ligenheten bir spar av
diverse hel- eller halvmisslyckade férsok att borra hal i taket for att fista lampor.
Sladd- och kabelkanaler f6r att dolja sladden kanske funkar ett tag. Men nir de tas
bort efterlimnar de ett klet som ar svart att dolja.

Och ett el- eller proppskap ir vil vad de flesta drommer om att ha som deko-
ration dirhemma pa hallviggen?

I badrummet ar det forberett ett avlopp for tvittmaskin, men inte for en enkel
elanslutning. Rérmokaren slipper man anlita, men elektrikern maste dit.

Annars kan huvudsikringen i hela huset ga, det vet jag for jag har provat.

I koket finns givetvis avlopp. Problemet ar att avloppsstammen sitter tva meter
fran dar kokskranen dr placerad. Gissa om det hinder att det blir stopp 1 avloppet!

Grannen har tur, hon har balkongen vid koket. Sjilva kan vi knappt 6ppna ett
tonster i koket. Bara stora fonster, inga riktiga vidringsmojligheter.

Och sa fick vi bredband via kabel. Naturligtvis fanns det bara tva kabeluttag i
hela ligenheten, ett i sovrummet och ett 1 vardagsrummet. Inget av dem passade som
arbetsrum sa det blev till att dra en ling kabel fran uttaget till arbetsrummet. I grann-
omradet byggt ett ar senare kom man pa att folk kanske hade dndrat sina vanor och
placerade uttag i alla rum.

Utifran ser det mesta ritt stiligt ut. Omradet ar ritat av den vilkiande arkitekten
Ralph Erskine, och hit kommer titt som titt arkitektstudenter fran andra linder for
att se och lira.

De ”rifflade” prefabricerade betongelementen pa fasaden haller stilen bra, och
ger betongen karaktar och struktur. Det ser inte trakigt ut, tvirtom har de olika firg-
erna pa byggelementen kombinerats thop pa ett snyggt sitt.

Fast att bygga triklidda balkonger kanske inte var sa listigt i ett omrade som
ligger sa nira vattnet?

Forra aret fick 1 alla fall bostadsrittsforeningen se till att mala om samtliga
balkonger och alla andra utviandiga snickerier.

Séndagsvisning

Vi bestimmer oss for att aka ut pa sondagsvisning. Bygebolagen lockar
blivande hyresgister till sina sondagsvisningar, och det finns manniskor som tycks ha
visningarna som sitt nast intill permanenta séndagsndje.



Skanska bygger i Farsta centrum, och vi slussas in mellan betongskalen som
innu gapar tomma till en visningsldgenhet i utifran ljusférhallanden ritt riktning.

Snyggt! Visst dr det snyggt. Och uppenbarligen finns det en och annan efter-
tanke som intraffat i branschen under 90-talet. Trigolv Gverallt, helkaklade badrum,
och luftspalt i fénsterbankarna som bade sprider virme och mojliggér blomstergladje
1 fonstren. Toalettstolen dr viggplacerad sa hir gar det till och med att stida ordent-
ligt i badrummet. Den i sarklass mest forekommande (och hatade) svenska viggpryd-
naden, elskapet, har hiar smugits undan i en klidkammare, sérjd och saknad av ingen.

Klidkammare! Rejil och ordentlig! Bara en sadan sak!

Och insikten att TV-tittande och datoranvindning inte dr nagot vi numera
dgnar oss 4t 1 finsoffan i vardagsrummet har slagit igenom. Hir finns “multiuttag”,
tor TV, radio och dator i varje rum liksom telefonjack.

Fast arkitekten kunde inte halla sig. Ovanfér koksfonstren finns det plotsligt
ytterligare en uppsittning med smafénster. Férmodligen tinkt att ge dnnu lite mer
morgonsol. Men domen 6ver dessa kommer att uttalas och bli hard varje ging ligen-
hetsinnehavaren ska tvitta fonstren.

Jarla sj6 1 Nacka, HSB bygger. ”Sjonira boende”. Trigolv och helkaklat. Bra
med eluttag och nitverksférberett.

Visst dr det trevligt ndr man kan ha en synbar kontakt med grannarna. Fast
redan dag ett ndr man ska duscha kanske det dr trevligt om man kan géra det i lite
avskildhet? Men det finns inget férberett for att hinga upp nagot som ticker bad-
rumsfonstret med helklart glas.

Planlosningen i en visningsligenhet blev ett misslyckande redan fran start. I ett
av sovrummen kravs det vikdorrar for att 6verhuvudtaget kunna ha bade dubbelsing
och dorr. I en annan visningsligenhet finns det en glasdorr redan efter en meter i
hallen. Vad nu den gor dir. Hir ska ingen ta sig in, framfdrallt inte de som bor hir,
utan att forst ha passerat tva dorrar!

Annars ar det hir liksom pa andra visningar: Det finns en person som kan sva-
ra pa alla fragor om lan och finansiering. En siljare som berittar 1 storsta allmanhet
om hur trevligt omradet dr. Men fragar man vad som doljer sig bakom ytan i ligenhe-
ten ar det svarare att fa svar.

I Barningshusen bygeda av JM finns dnnu ingen visningsligenhet. I stillet
finns ett prospekt med bland annat en teknisk beskrivning. “Bostadsligenheterna dr
projekterade med en f6rhéjd ljudisoleringsstandard”. Vad betyder det? Nej, ingen
vet. Ingen kan svara. Men taken dr gringade, upplysningsvis. Da foérstir man ju
precis....

Blir inte klok pa

Det finns de som anser att det saknats en klar linje 1 svensk bostadspolitik pa
senare ar. Men det finns bevisligen en rak linje som numera priglar allt byggande -
takranden. Tvirs 6ver rummen 16per denna takrand, det felande utrymmet mellan
olika betongelement.

Varfor den finns dir har jag inte blivit klok pa. Rimligen borde det ga att gora
hela tak utan rand. Men det gors inte.

Att kunna slidppa in frisk luft i kontrollerade doser dr nédvindigt i en ligenhet.
Men begreppet vadringsfonster tycks ha blivit bortglomt eller fortringt nigon gang
efter 70-talets energikris. Byggarna dr mirkvirdigt sparsamma med att ge mojligheter
till vadring i1 nyare lagenheter. I stillet far man sjalv stilla upp hela fonster eller bal-
kongdérrar. Knappast en energieffektivisering.



Just energikrisen under och efter 1973 ir nog en storre bov dn vi anat. Jag
minns att man fick en liten innetermometer i plast frain Energisparkommittén som
skulle visa om man hade ritt innetemperatur. Den forsvann sa smaningom, men det
gjorde inte isoleringen och titningen. Gor man det riktigt titt kommer ingenting ut
frin bostaden, inte fukt heller.

Och trots att ett folkflertal rostade fOr en kirnkraftslinje som lovade forbud for
direktverkande el si byggs det fortfarande gott om villor och radhus uppvarmda av
elelement. Har man bott i sidan knastertorr virme vet man att det kostar pa, bade pa
elrdkningen och 1 virsta fall pa hilsan.

Vi brukar hylla svensk design. Men element dr den produkt som designen
glomde, alternativt fortringde. Elementen ar definitivt inte vackra att titta pd, inte
anpassade for att stida heller. Om vi nu forskat runt alla andra aspekter pa energi-
system och uppviarmning, borde inte nigon enda tanke kunnat dgnas at elementen i
sig? Annu fulare 4n elementen #r friskluftsventilerna. De ser ut som olyckliga manar
som tittar upp bakom gardinerna.

Miklarutsikt

Alla som silt en ligenhet eller ett hus vet att miklaren brukar vilja férligga vis-
ningen helst till klockan tolv. Da ir ljusférhallandena som bast, och bostaden fram-
stalls 1 sin basta dager. Att man bara kan drémma om en solig kvill pa balkongen,
eftersom solen déa skyms av hustak, inser inte alltid spekulanterna vid sadana tillfallen.
Och grannens grabb som trinar ”Stand by me” pa trombon ir férhoppningsvis inte
hemma vid den tiden.

Vissa miklare brukar ocksa tipsa om att ordna bullbak samma dag som vis-
ningen. Det sprider en doft av hemtrevnad i bostaden, hivdar de. Snart kommer vil
doften pa sprayburk, sjalvklar i miklarnas visnings-kit.

”Miklarutsikt” dr ett begrepp och gir inte det ena sa gar det andra. En maklare
1 Nacka annonserade om ett hus ”’med doft av Skurusundet”.

Miklarna har sin provision att tinka pd. Nar jag sjilv silde ett hus dar kbparens
besiktningsman upptickte fuktproblem i grunden, som krivde omfattande drinering,
paverkade det priset. Da ville ocksd miklaren frin Miklarhuset omférhandla sin
provision.

De som inte siljer begagnat utan nytt har ofta samma sprak. Samma glidande
formuleringar om ett lyckotillstind som kommer att villfaras oss bara vi flyttar in 1
deras boende. Att det kostar niagra miljoner far vi raikna med. For vi gor ju ”en inves-
tering for livet”.

“De flesta av ligenheterna dr utrustade med sjoutsikt” skriver JM i siljbro-
schyren for Essinge Milarstrand.

”Utrustade”? Kraver tillgang till littmetallstege - eller vadar

”Det dr du som bist vet hur du vill ha din bostad planerad och utformad”
skriver NCC i siljbroschyren f6r Gunnilse dngar i G6teborg.

Jo, jag vet bast. Men byggaren anser sig oftast veta bittre.

Vildokumenterat bilkop

”Du kan fa bilen i vilken firg som helst, bara du viljer svart” som Henry Ford
lir ha sagt.

Att k6pa en bil 1 dag innebir didremot en rad val. Vilken kladsel? Vilken firg?
Motorstyrka? Extrautrustning? Bilindustrin, sjilva sinnebilden fo6r masstillverkning,
har anpassat sig till individuella val. Men byggindustrin tycks inte kunna gora det.



Hos bilhandlaren kan jag ta bilen pa en provtur. Jag kan dka och besiktiga den
pa Bilprovningen eller pa en verkstad om jag vill. Oftast far jag ett slags deklaration
som berittar om vad den begagnade bilen gatt igenom.

Och fran biltillverkaren far jag en utforlig instruktionsbok och annan doku-
mentation om bilen jag kanske ska kopa. Med uppgifter om hur mycket den drar per
mil, eller hur kabelvindorna ir placerade under golvet.

Min senaste bil kostade strax under 85.000 kronor. Den ir ritt vildokumente-
rad.

For tio ganger sa mycket mer pengar far jag knappt en etta i Stockholm i dag,.
Och fir jag en ligenhet dr det mesta runt dess tillkomst och liv en vil férborgad
hemlighet.

En som girna jamfor byggindustrin med bilindustrin dr arkitekten Peter
Broberg 1 Landskrona, i dag engagerad i byggandet av 1 200 ligenheter i Bunkeflo-
strand 1 Malmé. Omradet som nu anvinds av manga som “det goda exemplet” pa att
det gir att bygea billigare.

”Alla produkter har blivit billigare och bittre. Utom hus som bara blivit dyrare
och simre. Problemet idr att industrialiseringsfaktorn aldrig blivit inférd. Om min
farfar, som var byggare, kom till ett bygge i dag skulle han se en del nya maskiner,
men 1 stort skulle han kinna igen sig. Det har inte hint mycket sedan 1800-talet”,
sager Peter Broberg.

Hans egen 16sning heter fabrikstillverkning liksom att 1 hégre grad anvinda stal
1 byggande.

”Se pa smahusindustrin, som atminstone tagit ett halvt steg. Att bygga en villa
fran smahusfabrikanterna 1 dag kostar reellt sett bara hilften av vad det kostade att
bygga sjalv forr”.

Och bostadsképaren skulle kunna fi samma information som bilképaren,
menar han.

“Det idr egentligen enklare att ge den informationen om en bostad an om en
bil. Men traditionen finns inte. Om det handlar om bilar dr konkurrensen knivskarp,
en bil byged 1 Géteborg konkurrerar med en byggd i Japan. Men bygger man dr det
lokalt.”

Fast det finns en stor skillnad: Bilen har en funktion - du ska forflytta dig.
Bostaden ska anvindas pd sa manga olika sitt.

”Men byggandet har inte anpassat sig till den generella anvindbarheten. Jag har
sett manga moderna bostider som bara kan moébleras pa ett enda sitt. Storleken
pressas av kostnaderna, och det finns inte ens plats f6r en klaidkammare.”

“Platsbristen ar besvirande, man viljer ofta déliga material och bade ljud- och
ljustérhallandena ar déliga. Nya bostader skulle inte behéva vara sa lyhérda som de
ar.”

Han ger sin egen yrkeskar en stor del av skulden:

”Arkitekterna dr inte sarskilt utvecklingsinriktade. De vill helst géra ett objekt
som sedan hamnar i tidskrifterna. De jobbar mer f6r att na aktning bland andra arki-
tekter 4n bland kunderna. Ja, arkitekterna har en stor del av skulden.”

”Arkitekterna dr ocksa pressade nir de valjer material att vilja det billigaste.
Och den som bygger ska sedan inte férvalta omradet. Nar det dr nedslitet efter 5-10
ar ar det ett forvaltningsproblem, inte ett problem for byggaren. Dirfor vore det bra
om det oftare vore en och samma.”



Diliga plastmattor, material som inte dr testade, mattor som avger emissioner,
rent av heltickningsmattor som vid en mikroskopisk studie har ett djurliv som
paminner om Amazonas, ir nagra av hans skrickexempel.

”Nir man ska spara pengar gar det ut Over materialvalet. Samma sak med
badrum dir man sitter in daliga vatrumstapeter i stillet for kakel. Manga tvingas
ganska snart byta.”

Peter Broberg har varit med ett tag, och inte har det blivit bittre precis.

”Nir jag var ung arkitekt fanns inte begreppet sjuka hus. Det kom f6r 15-20 ar
sedan. Kvalitén har blivit simre steg for steg. Nya energinormer gav allt for tita hus,
och fukt har blivit ett stort problem. Men vi utmirker oss inte 1 Sverige, det ar tyvirr
samma problem ocksa 1 andra linder. Det ska ga sa fort att det till exempel inte far
torka ut.”

Vi kanske skulle behéva nagot slags konsumentombud, en kompetent person
som foljde byggandet fran projektering till fardigstallande”, funderar Peter Broberg 1
Landskrona.

Byggkunnande utan r6tter

Pa Svensk Byggtjanst pa Regeringsgatan i Stockholm finner man rad. Hir finns
den mesta kunskap samlad om allt frin hur man bygger en plintgrund till hur ett
storre bygge ska kvalitetssakras eller hur man anlidgger en villatridgard. Det finns i
hela byggbranschen stor sakkunskap nir det giller detaljer, experterna dr méanga pa
de olika nischerna.

Det finns ett Stilbyggnadsinstitut och ett Cement- och Betonginstitut. Bygg-
forskningsridet har gett pengar till 33 olika forskningsprojekt pa omridet "Det sunda
huset”.

Men byggkunnandet tycks i dag vara som ett trid utan trid, med bara rotter.
Rotsystemet ér vittforgrenat, och stricker sig 6ver en rad detaljkunskaper. Var och en
gor sin del, men nir rotterna ska l6pa samman 1 en kraftfull tradstam dr det som om
en skogshuggare varit dir med stora motorsagen.

Ar det kanske dags for ett samkvim nere i folkhemmets gillestuga? Politiker,
myndigheter och andra kanske maste styra in branschen mot att samverka mot tydlig-
het i vad man ska gora i dag och vem som ansvarar for vad.

Britterna har inte gatt till den moderna historien som storartade byggare precis.
Men i Storbritannien kanske det finns exempel pa ett ny- och omtinkande som kan-
ske ar vart att inspireras av. Det borjade med stor statlig utredning ”Rethinking Con-
struction” som resulterat i tydliga och mitbara mal f6r byggbranschen. Till exempel
kraven att sinka kapitalkostnaderna med 10 procent, byggfelen med 20 procent,
olycksfallen med 20 procent och dnda 6ka produktiviteten. Labourregeringen har
ocksa tillsatt en sirskild byggminister med uppgift att driva pa byggbranschens
reformering.

Gun-Britt Solberg, ansvarig f6r miljofragor pa Hyresgisterna, efterlyser just en
samling runt helheten:

”Alla bidrar 1 dag till en allt mer oméjlig produkt; bestillare, byggare, kommu-
ner, banker och finansinstitut. Var och en ser till sin bit, och de moéts inte i det breda.
Myndigheterna har sakkunniga for varje detaljomrade, men inte for det generella.”

”Det skulle beh6vas en opartiskt och kunnig person som féljde varje byggpro-
jekt som kunde se till att inte alla dessa misstag gors. Det racker med att beséka det
som byggts pa senare ar sa ser man misstagen. Ljudisoleringen ar sa dalig i moderna
ligenheter att man inte kan dra sig undan for att sova eller arbeta i ett tyst rum. Det



finns knappt nagra forrad eller garderober lingre. Sovrummen planeras sa det inte
gar att placera en dubbelsing dir. I dag bygger man med stora allrum dir allt f6r
mycket plats gar dt till kommunikationsytor. Var ska man gora av skolviskan eller
andra grejor i en sadan ligenhet? De verkar vara gjorda for nagot slags “Dallastamil-
jer”. Och tillgingligheten for rorelsehindrade har generellt sett blivit simre”, siger
Gun-Britt Solberg,.

En rad statliga normer och regler togs bort. ’De himmar kreativiteten”, sade
byggarna.

“Kreativitet? Ar det att allt ska byggas i ’sjonira lige”? Eller r det att det ska
vara mycket fonster - snart till absurdum? Nej, jag blir tokig pa allt det har...”.

”Och foljden ser vi i att det dyraste gar inte att silja i dag. Priset och det man
tar i boende ar fel.”

Livslingd eller korta vinster

I dag talar vi mycket om misstag i byggandet, Hallandsasen, Moderna Museet,
hiktet Huddinge, Hammarby Sj6stad och andra byggen har blivit kinnetecken for ett
byggtekniskt forfall. Maste det bli simre innan det kan bli battre?

”Nej, det kan inte bli mycket simre. I dag vet man om man bygger in fukt. Det
man inte styr lika litt 4r byggmaterial. Branschen och de stora foretagen upprittar
avvecklingslistor for de allra simsta materialen, men kan inte ens fa bort dem. Saker
doljs 1 byggvarudeklarationerna och fragar nagon blir svaret: Ja, men det dr en sa liten
del. Sa linge ett tydligt ansvar saknas kommer vi nog att fortsitta bygga sjuka hus.”

“Familjebostider i Goteborg har hir provat en intressant modell. De utser en
samordnare for alla entreprenérer i ett bygge. Alla leverantorer och entreprendrer far
skicka in uppgifter om vad som anvinds och hur det fungerar ihop, och uppgifterna
kollas verkligen upp. Nir alla inblandade fér skriva pa ett papper dir de tar sitt fulla
ansvar upptrader de ocksa annorlunda. Det kostar lite mer - men det tjdnar man in pa
sikt. I hela processen beh6évs nagon som haller tummen pa 6gat.”

Det finns ocksa stora skillnader mellan hyresritt och bostadsritt, menar Gun-
Britt Solberg. I bostadsritterna kanske man dnda viljer lite dyrare 16sningar till battre
kvalité. Inte minst syns det pd vilka golvbeliggningar man viljer, eller pa standard i
badrum.

”Men i hyresboendet verkar man inte titta pa livslingd, dir dr det den kortsik-
tiga kostnaden som riknas.”

Ett tydligt ansvar dr noédvandigt om byggstandarden ska kunna bli bittre och
konsumentanpassningen kunna 6ka, menar Hyresgisternas miljochef.

“Byggherren dr ytterst ansvarig for allt enligt lagen, men ér sillan den som
torvaltar byggnaden 6ver en lingre tid. Och byggherren har sillan den kompetens
som krivs. En tanke dr att projektoren eller arkitekten kunde ha hela ansvaret 6ver
processen. Men det dr en marklig sektor i1 dag, dar vi godtar ansvarsférbindelser som
bara stricker sig 6ver tva ar.”

Varje led maste goras ansvarig for sitt arbete och 1 slutindan ska en ha huvud-
ansvaret, menar hon. Det skapar ocksa moijligheter till en dokumentation om fastig-
heten: De hir materialen ar inbyggda. De hir foretagen och personerna var ansva-
riga.

’Jag efterlyser lite av det som fanns hos en del av de gamla byggherrarna och
torvaltarna. De var oerhort mana om vad de fick for sina pengar. Dagens byggare ska
limna ett projekt, for att genast kunna lyfta avkastningen ur det till nasta projekt. Allt
ska ga sa snabbt”.



I en marknadssituation med bostadsbrist blir andra brister ocksa mer framtrid-
ande. For att kunna vilja bort maste det finnas alternativ.

“Det dr bara 1 en 6verskottssituation som konsumenterna kan bli riktigt starka.
I Stockholm i dag ar tak 6ver huvudet det viktiga, och konsumenterna kan inte vilja
bort bostader for att kvalitén ir dalig. Och pa smaorterna finns det gott om tomma
ligenheter som de som bor i Gvriga bestandet ska vara med och betala. Det blir kon-
sumenterna som kommer 1 klim hela tiden.”

Lyckliga 50-talet

Gun-Britt Solberg tror trots allt pa konsumentmakt, men pd bostadsmarkna-
den behovs det ocksi ett samhilleligt stod genom lagstiftning, menar hon.

“Det fanns en mening i att staten tog ett stort ansvar over byggande och
boende, men en stor del av detta har man slippt i dag. Vi har ett jordbruksdeparte-
ment men inget bostadsdepartement. Vi har investeringsbidrag i dag men de kanske
ocksa borde kopplas till konsumentkrav.”

Men har det nidgonsin funnits en tid nir det fungerade bra? Nar varken hyres-
gaster och andra boende, byggherrar eller bostadspolitiker lade pannan i djupa veck
nir kvalité kom pa den bostadspolitiska tapeten?

”Minga av de omraden som byggdes pa 50-talet dr de dir de boende trivs bist.
De var valplanerade, byggdes med bra material och hade bra ljusférhillanden. Ola
Nylander, som doktorerat pa bostadens omitbara virden, har funnit att mycket av de
virden som uppskattas i det som byggs nytt i dag gar att spara tillbaka till 50-talet.
Och byggbranschen borde fundera pa varfér man pa 50-talet kunde bygga torrt, vil-
ket vi inte verkar klara 1 dag”

“Miljonprogrammet var vilplanerat, men man tappade mycket pa material. I
manga fall blev det ocksa for storskaligt, och trivseln dr inte lika hég. Fast det borjar
andras, och miljonprogramsomradena kommer sakert omvirderas.”

Titta pa helheten, det ar Gun-Britt Solbergs mantra.

”En ansvarig med kompetens maste finnas for hela byggprocessen. Men ocksa
stadsplanerarna och arkitekterna maste fundera i banor av konsumentanpassning och
standigt friga sig vad som blir bra f6r de boende.”

I mitten av 90-talet fick debatten om sjuka hus manga att kriva nagon form av
varudeklarerade bostider. Hyresgisterna kom 1997 med sin ”"Konsumentbedémning
av bostader” dir poangen ar att hyresgisterna sjilva ska podngsitta sitt boende uti-
fran ett antal kriterier.

”Det var inte helt litt. Och den har inte anvints speciellt mycket, och behéver
arbetas om. Men jag tror pa idén, att man har en checklista inf6r inflyttning eller in-
for en ombyggnad. Vid en renovering ger den ocksa hyresgisterna chansen att pavisa
om man riskerar fOrstora det man ser som kvalitéer i boendet.” siger Gun-Britt
Solberg.

Varudeklarerat

”Varudeklarerat” stir det i rott pa allt fler av de bostider som Svensk Fastig-
hetstérmedling annonserar ut. Varudeklaration av bostidder har foretaget anvint sig
av sedan 1998, och 1 dag har runt 35 procent av de bostider man férmedlar den réda
stimpeln.

“Den star for ett forsakringstrygghetspaket knutet till objektet f6r bade kopare
och siljare. En besiktning ar gjord redan innan marknadsforing. Om det finns fel
som inte besiktningsmannen upptickt eller dolda fel trider forsikringen in. Den



tryggheten har képare och siljare i tio ar”, siger Eskil Moller pa Svensk Fastighets-
formedling.

Varudeklarationen inférdes nar man sig att det uppstod allt fler tvister om fel
och brister i boendet.

”En trend sedan linge ér att kunderna dr mer medvetna, och nastan allt besikti-
gas. For 15 dr sedan var det inte si. Men dven om ett hus besiktigas finns det en
otrygehetsfaktor, och uppticks dolda fel kommer det surt efterat. Och den juridiska
definitionen pa dolda fel dr just att det ar fel du inte haft anledning att rikna med
som kopare.”

Men borde inte allt egentligen vara varudeklarerat?

”Problemet dr vem som ska betala. Mer undersékningar kostar pengar, och
nagonstans finns en smirtgrans. Kunderna ar inte beredda att betala fo6r hur mycket
trygghet som helst. Men vi tittar hela tiden pa mojligheten att utéka varudeklara-
tionerna. Det skulle kunna handla om radonmitningar, elbesparingsanalyser och
liknande.”

”Samtidigt 4r behoven si olika. Den som koper en ligenhet behover till
exempel fOrvissa sig om att den uppgivna ytan stimmer, att det inte dr fuktproblem i
vatutrymmen och inte minst bostadsrittsforeningens ekonomi. Vid ett huskop ér det
viktigt att underscka om det ar fuktproblem, titta pa konstruktionen av grunden, och
1 ett aldre hus kan skorstenen behéva provtryckas.”

Fast Eskil Moller forvanas av att det ér storre krav pa den som siljer begagnat
an den som siljer nytt.

”Byggherren har ett annat regelverk. Och om en konstruktion var fackmanna-
missigt utférd nir den gjordes klarar de sig undan. Manga av de brister som finns i
det som byggdes pa 70-talet var fackmannamissigt utforda da. Det vore intressant att
leda tillbaka ansvaret pa byggherren, dtminstone de forsta tio aren. Men framforallt
nir det giller smahus ar ett problem att det ar sa mycket smafirmor inblandade.”

Mainga fragor, fa svar

Alla larm om allt fler sjuka hus har skapat manga fragor runt bostidernas
hilsosamhet. Men det finns fa svar. Nagra som dnda forsOker svara dr Astma- och
allergiférbundet. Marie-Louise Luther dr deras expert pa innemiljo.

”Vi far hemskt mycket fragor om detta, bade fran de som ska kopa nytt eller
flytta in i befintliga bostider. Bara att de féregaende hyresgisterna har haft katt kan
stilla till problem f6r manga manniskor. Och ingen mar bra av att flytta in i ett hus
med fukt och mégel.”

”Det ir inte speciellt litt f6r konsumenterna i dag. Vi har infért ett system dar
produkter rekommenderas av oss, och kan anvinda var logga. Fast fa produkter har
fatt den, helt enkelt fOr att fa har ansokt.”

Att det kan finns problem, bade dolda och synliga, ir allt fler medvetna om.
Men de mots ofta av ofOrstaelse fran bade byggbranschen i stort och enskilda.

”Manga ir forvirrade. De har pratat med hantverkaren som sdger att det 4r inga
problem. Fastighetsdgaren sdger samma sak. Och det finns ingen nationell samord-
ning, ingen som kan ge konsumenterna svar pa vad de har ritt att kriva”, siger
Marie-Louise Luther.

Dirfér kan det tyckas mirkligt att Astma- och allergiféreningen sa sillan
kontaktats av byggarna.



Vi deltar i en projektgrupp tillsammans med Skanska Nya Hem, dir vi jobbar
med innemiljon. NCC har ocksa hort av sig i samband med att de gjorde en om-
virldsanalys. Men annars har det varit tyst.”

Som sa manga andra pratar Marie-Louise Luther om att det finns ett glapp i
byggkedjan, att den Gvergripande kontrollen saknas. Kombinerat med att det ska ga
fort kan det stilla till mycket elinde.

“Forr fanns en starkare kontroll pa byggarbetsplatsen. Nu dr det sa manga
inblandade och det ska ga sa fort. Det skulle nog behovas en extern kontrollant. Men
ocksa i byggforetagen behéver man jobba mer med fuktfragan, och héja sin perso-
nals kompetens. Det ricker inte med att man i ledningen sdger att man uppfattat pro-
blemet, insikten maste sprida sig i hela organisationen. Och man maste fa utrymme
att bygga ratt.”

”Det dr positivt att Byggnads uppmarksammar problemen med sjuka hus och
annat. Samtidigt kan man fraga sig om inte deras l6nesystem med ackord bidrar till
att det gar for fort. Man kanske skulle ge bonus for att bygga si bra som mojligt i
stallet.”

Astma- och allergiférbundet har gett ut en skrift ”Nya klokboken” med rad
och tips om vad biade konsumenter och producenter ska tinka pa kring innemiljon.

”Ofta ar det de gamla beprévade sakerna som visar sig fungera. Det finns en
osikerhet kring de nya materialen, och det tar ling tid innan manga av dem luktat av.
Som spekulant kan du ytligt se vissa saker. Det dr virre med det som finns under,
som om man anvant vissa spanskivor, limmer eller lacker.”

Regeringens innemiljéproposition som kom i var haller inte riktigt jimna steg
med problemen. Den innehaller mycket om radon, men lite om fukt.

Man vad ger de da for rad till de som hor av sig?

7Sjilvklart att de ska anlita en besiktningsman som kan ga igenom bostaden.
Generellt handlar det om vilka material som anvants, och om man genomfért venti-
lationskontroll. Men idven viarmesystemet kan stilla till problem. Ett exempel ar
luftvirme som installerades i en hel del villor pa 70-talet.”

Forskarna diskuterar orsakerna till att antalet allergier 6kar. Men en sak dr de
helt 6verens om: de har 6kat kraftigt.

”En anpassning till de med speciella behov ir bra, men egentligen bor det fun-
gera for alla. For dem som bir arvsanlag for allergier racker det med att hamna i en
dalig milj6, sa utléser det problemen”.

Marie-Louise Luther menar att byggforetagen maste satsa pa utbildning av sina
anstillda, fran ledningen ner till byggarbetsplatsen. Men att det ocksd maste finnas en
erfarenhetsaterforing - har man sett att nagot inte fungerar eller stilla till problem
maste man dela med sig av den kunskapen.

“Byggbranschen ir stor och jag forstar att det kan ta tid. Men jag hoppas det
hir ska bli en del i det dagliga arbetet. Det far inte bli sd att uppmarksamheten skirps
1 branschen och bland myndigheterna bara efter vissa larmrapporter. Och kanske
skulle det behéva kombineras med nagot slags morot - att det ska l6na sig att bygga
ritt och hilsosamt.”

Konsumenten ska kunna ta stillning

Redan 1995-96 fick Boverket i uppdrag av regeringen att utarbeta ett forslag till
kvalitetsdeklarationer av bostider. Boverket kom tillbaka med ett forslag till rege-
ringen forra aret, och 1 ar vintas regeringen tillsitta en enskild utredare som ska ta
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stillning till om kvalitetsdeklarationerna eller bostadsdeklarationerna ska bli obligato-
riska.

“Det ir ett jatteenkelt forslag som bygger pa att man inte ska behdva anlita
konsulter f6r att genomfoéra deklarationen. Utifran vara f6rsok har vi férenklat en hel
del. Det dr annars litt att en sidan deklaration sviller ut och omfattar f6r mycket”,
siager Sofia Lindén, projektledare pa Boverket.

Boverket fick uppdraget efter att flera riksdagsmotioner efterlyst en modell f6r
deklarationer. En kvalitetsdeklaration kan vara ”en atgard som underlittar jimforel-
ser mellan olika bostider och dirigenom bidrar till att skapa bittre bostider och
bostadsmilj6er”, skrev riksdagens bostadsutskott.

“Uppmairksamheten runt sjuka hus var nog den viktigaste orsaken till att vi fick
uppdraget. Det finns andra system, men inget vander sig direkt till konsumenten. Vi
har ocksd forsékt popularisera deklarationen, det ska inte behévas nigon som kan
tolka den.”

”Konsumenten ska sjilv kunna ldsa och ta stillning. Man far mycket kunskap
om boendet via deklarationen. Sjilvklart har det betydelse fér dem som dr
overkinsliga for niagot, men ocksa den miljémedvetna ska kunna se hur bostaden
uppfyller de kraven. Och sadant som buller och radon ar intressant for alla”.

Boverket har genomfért forséksverksamhet med deklarationen.

“Mottagarna ir overlag positiva. Det visar sig ocksa att forvaltarna fa ny infor-
mation om fastigheten. Det finns ocksa flera skolor som anvint var mall som grund
och som lagt till frigor. De har gjort enkla, men bra deklarationer av miljén pa
skolan.”

”Jag gillar idén med deklarationen, men ska det bli bredd pa det krivs det nog
ett lagkrav. Ar det frivilligt riskerar man att det inte gors alls”, siger Sofia Lindén.

Pa Boverket ser man att nyheter om byggfusk eller byggfel verkligen paverkar.

”Nir nyheten kom om broarna i Stockholm som inte holl marktes det pa
konstruktionsavdelningen direkt. De fick massor av fragor. Annars ar det mest for-
valtarna som hor av sig. Och manga fran skolvirden, dar dr de vildigt pa bettet.”

Vi har en Bilprovning, men ingen Bostadsprovning?

”Ja, det dr en bra parallell. Du besiktigar bilen for att inte vara en fara for dig
sjalv och andra, men du ska inte behéva bo 1 vad som helst heller. Ta radon, dir jag
tycker det dr otroligt att det inte finns krav pa att allt ska mitas. Men det dr som om
det som r6r hemmet skulle riknas till en integritetssfir dir ingen ska komma in och
stora.”

”Det finns ocksa manga foretag som jobbar bra med detta. Det kan se lite olika
ut, men det dr bra att det uppmirksammas. Vi har ocksa olika hjirtefragor. For en del
ar det innemiljon, for andra tillginglicheten, andra dr mer fokuserade pa anvind-
ningen av ett amne. Vi har forsokt hitta de minsta gemensamma nimnarna. Sedan
gor det inget om man utvecklar enskilda delar i sina egna system.”

Nir blir det en sjilvklarhet med deklarerade bostider?

”Nir det far tillrickligt stor uppmirksamhet, si den som soker bostad fragar
efter det. Ska jag gissa att det tar fem ar till? Just nu dr vi nog mitt i processen, tror
jag”, siger Sofia Lindén.
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Epilog

Samkvim 1 gillestugan

Vilkomna hit till detta samtal i gillestugan. Eller samtal, forresten, jag tror nog
det hir blir mer av en dialog. Det ir kanske dags f6r oss konsumenter att fa ordet lite
ordentligt nagon gang.

Vilkomna Claes, Alf, Erik, Gun-Britt, Ulrika, Ulf och alla ni andra. Lars-Erik
kommer strax, han dr lite forsenad fran regeringsmétet. Och grabbarna som ”King
Cab-ginget” har utsett till representanter ringde och sade de var en aning férsenade.
De var tvungna att dka forbi Netto och himta upp en leverans spik forst.

Men vi borjar val lite smatt. Ja, hir har ni alltsa mig. Kunden.

Jag vet att ni dr ritt ovan att méta mig sa har direkt. Men jag hoppas vi ska
komma bra 6verens dnda.

Vem ir jag att vara Kund, kanske ni undrar? Ja, inte dr jag nagon expert precis.
Fast jag ar uppvixt i en typisk byggarfamilj. Min morfar var murare, min farfar
jobbade ocksa ibland pd byggen. Min far var ocksa murare. Och sa blev han facklig,
och sa smaningom ombudsman pa Riksbyggen. De sade inte direktér da, som ni sa-
kert minns. Det kom forst pa 70-talet. Ja, och min bror ér i branschen ocksa, och min
hustru har jobbat 1 den.

Okey, sjilv har jag bara jobbat en sommar pa bygge. Men jag har varit boende 1
hela mitt liv. Det ger mig onekligen en hel del insikter.

Jag vill framstilla en del forslag och synpunkter som jag tinkte ni kunde ga
hem och fundera pa. Sadant jag gitt och grunnat pa, som ni kanske kunde funderade
vidare pa.

Den forsta tanken slogs jag av nir jag tinkte pa min far. Han var muraren som
blev byggherre. Det kanske inte dr sa dumt om det finns en och annan som rent av
hanterat mursleven som finns med i styrelse- och ledningsrummen hogre upp.

Sadan gedigen yrkesbakgrund har vi ritt lite av i dag, men skulle nog behéva
mer. Det kan annars bli ritt tokiga beslut i toppen av ett foretag dir inget sett hur det
gar till vid fronten, annat som tillfallig rundvandrande gist i verkligheten.

De som gor det ska fram... ungefir.

Sedan har jag linge funderat pa varfér kunden, det vill siga jag, sa sillan tycks
vara synlig i byggprocessen. Hur man dn vinder och vrider pa det dr det jag som ska
bruka grejorna ni gor — eller hur?

Den som sjilv varit med och valt och paverkat i sitt boende kommer kinna
mycket starkare for det, tror jag. Ingen var lika stolt som jag, nir jag hade lagt ett tri-
golv 1 vintras.

Finns det ingen tydlig kund dnnu kanske man beho6ver hitta en form av kund-
ombud som kan folja bygget? Som blir stillféretridande kund och som kan se nar
det riskerar bli fel? Som kan vara ett vakande 6ga bade Gver arkitekter, projektorer
och byggare. Jag vet en hel dr6s personer som skulle passa bra for ett sidant upp-
drag...

En friga ni maste stilla er ar: Hur kan ni sjélva tillata att det blir fel fran forsta
borjan? Med fukt? Med taskiga planlosningar? Med daliga material?

Och varfor ska ni stindigt skylla pa varandra sa fort det hinder niagot? Alf, du
far prata asfalt nagon annan gang...

Nir man pratar med andra kunder kommer man ritt snabbt fram till att det
finns en del eviga virden, sidant som dr beprovat och befunnet fungerande biade nir
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det giller material, funktionssitt, planlésningar och yttre utseende. Oldies but goldies
1 byggbranschen. Ta vara pa dem!

Som kund undrar man ju ocksa lite stillsamt om inte ni och staten ithop borde
komma fram il ett slags fungerande materialkontroll? Claes, du far prata om frans-
mannen en annan gang...

Okey, vi gick fran den gamla sortens familjeliv, med mamma, pappa och barn,
till nagot nytt som kan se lite olika ut. Men i arkitektens drommar verkar vi alla leva i
stort sett samma liv. Alla ska passa in i det Oppna allrummet, som ska rymma allt och
alla utom de sovande och duschande. Varfér maste ligenhetens stérsta rum alltid
vara “vardagsrummet’’?

Och varfor kan ni inte bygga kok dar det gar att vidra ut stekoset?

Totalentreprenad heter det. Jo, jo. Till sist har ingen koll pa alla underleveran-
torer som plojer omkring pa bygget. Elva fotbollsspelare brukar ibland kunna sam-
verka oerhort effektivt thop, dven fast de inte trinat ithop sa linge. Men har ni sett
elva olika hantverkare som kan samsas under samma tak en dag?

OK, det var ett tag sedan ni var ute.... Jag forstar.

Min poing ir att det dr gott om specialister men ont om generalister. Det giller
pa bygget, men det giller lika vil alla niviaer diréver. Det d4r som om jag vore lite
allmint krasslig och pa vardcentralen skulle métas bara av en 6gonlikare specialise-
rad pa gra starr, en narkoslikare och en cancerspecialist.

Go’dag, skulle jag kunna fa triffa en allminbyggare?

Sedan maste jag naturligtvis ocksa utmana er pa takranden — gar den inte att fa
bort? Och kan ni inte gora ndgot at alla fula element och friskluftsventiler?

Det var mina funderingar, hoppas ni far med er fler pa resan. Det skulle nog
behovas en fortlopande sidan konsumenternas syneforrittning av byggbranschen.

For det var vil det goda hemmet vi skulle bygga?

* Janne Sundling har arbetat som journalist sedan 1981, mestadels som frilans, men dven
pa fackforbundspress, TV 4, lokalradion och lokaltidning. Han bor i en snart nyrenoverad
hyreslidgenhet pa Ekerd, strax utanfor Stockholm. Déar har han kunnat paverka en hel del
sjalv och diar kommer han att trivas.
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